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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for BRF Tunet 2, 769608-8207, med sate i Norrtélje far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2019.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frAmja medlemmarnas intressen genom att i féreningens hus upplata
lagenheter at medlemmar (inte juridiska personer) till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Fastigheten har varit fullvardesforsakrad hos Lansforsakringar.

Fastigheten ar taxerad till 55 528 000 kr.
Fastighetsskatt for 2019 ar 89 408 kr.

Féreningens fastighetslan &r placerade till féljande villkor:

Handelsbanken 318701: 974 000 kr, ranta 1,47 %

Handelsbanken 319625: 3 255 492 kr, ranta 1,49 %
Handelsbanken 312176: 7 825 000 kr, ranta 2,25 %
Handelsbanken 312177: 7 885 408 kr, ranta 1,37 %
Handelsbanken 304276: 4 961 918 kr, ranta 1,95%
Handelsbanken 321899: 2 890 000 kr, ranta 1,40 %
Handelsbanken 312844: 2 700 000 kr, ranta 1,65 %

Fastighetslanen utgjorde per 2019-12-31 totalt 30 491 818 kr. Under aret har 801 500 kr amorterats.
Av féreningens bostader kvarstar 6 st. som hyresratter.

Det I6pande fastighetsunderhallet har under aret skotts av Sweax.
Den I6pande ekonomiska forvaltningen har under &ret administrerats av Ekonomiservice i Norrtélje
AB.

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Utférda underhallsarbeten under 2019

- Nya entrétrappor till alla hus/portar

- Installerat belysning vid alla husgavlar

- Nya sopnedkast for matavfall enl. kommunens restriktioner

- Vattenlacka i kéllare, fixats OCAB

- Dagvattensbrunnarna spolade =
- Bytit ut all belysning i trappuppgéngarna till LED-lampor samt sensorstyrda. £

- Siffror monterade pa husgavlarna i

- Bytit el-leverantor till Skelefteakraft

- Bekraftat laneldfte frin Handelsbanken pa 7 mkr. Dom lagger det som en checkkredit som vi sjélva
disponerar dver, och nar projektet ar fardigt 1aggs det om till Stadshypotek.

Planerade underhallsarbeten under 2020:

- Bygga nya balkonger, Balco (bygglov klart)

- Se over rérgangarna under husen for att forebygga lacka, Knuttes ror
- Tak dver entréer ska sattas upp

- L6pande underhall av hyresratter
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Mer om styrelsens arbete under 2019:

- Vi har haft 11 protokollférda styrelsemoten

- Brutit med tidigare projektledare for att hitta entreprencrer till balkongbygget och anlitat en ny, Stefan
Mattsson

- 3/12-2019 hélls en extra féreningsstamma med punkterna; 1. Beslut om inglasade balkonger med
Balco som entreprendr 2. Stadgeéndring, utlysa stdmma, senast 14 dagar innan satt datum for extra
féreningsstamma.

Beslut i bada punkter - Bifalles

- Styrelsen har tréffats upprepade ggr utdver styrelsemdten i form av méten med entreprendrer vid
offertinlamning for balkongbygge samt uppfoljning efter beslut togs att g4 med Balco. Projektméten
m.m.

- Tagit in diverse offerter och traffat byggherrar

- Vi hélli en fixdag i juni manad for foreningen, samt oktober

- Méten med Sweax

- Méten med Ekonomiservice

- Under 2019 gett ut 7 st. infoblad till medlemmarna

- Medlemsérenden

- Haller pa att byta ut medlemstelefonen sa sedan Dec. 2019 har medlemmar fatt kontakta via mail
eller brev.

- Ett stort antal kontakter med maklare - Maklarbrev m.m.

- Oppnat upp for diverse tillsyner & besiktningar

- Svarat pa mail kontinuerligt

- Dialog med kommunen for att fa bygglov godkant - Balkonger och P-plats (Tunvagen)

Flerarsoversikt : Belopp i kr
2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 4013 425 4012175 3980 093 3 907 446
Resultat efter finansiella poster 23 357 371976 -352 489 -173 212
Soliditet, % 36 35 33 36
Eget kapital
Inbetalda Upplatelse  Fond for yttre Fritt eget
insatser avgifter underhéll kapital
Vid arets bérjan 18 333775 4108 750 183 424 -5191718
Disposition enl arsstammobeslut
Avsattning till fond for yttre underhall 67 200 -67 200
Arets resultat 23 357
Vid arets slut 18 333 775 4108 750 250 624 -5 235 561

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor -5 235 561 behandlas enligt féljande:
balanserat resultat -5 258 918
arets resultat 23 357
Totalt -5 235 561
disponeras for
Avséttning till fond for yttre underhall 67 200
balanseras i ny rakning -5 302 761
Summa -5 235 561

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Rérelseintékter, lagerférandring m.m.

Nettoomsattning 2 4013 425 4012175

Ovriga rérelseintakter 3 ~ 2741

Summa roérelseintakter, lagerforandring m.m. 4013 425 4014 916

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 4 -2 751 707 -2410 313

Personalkostnader 5,6 -139 644 -116 008

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar 7 -563 587 -563 517

Summa rorelsekostnader -3 454 938 -3 089 838

Roérelseresultat 558 487 925 078

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 8 - 3026

Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -535 130 -556 128

Summa finansiella poster -535 130 -553 102

Resultat efter finansiella poster 23 357 371976

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 23 357 371976

Skatter

Arets resulitat 23 357 371 976
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 44 612 678 45097 372
Inventarier, verktyg och installationer 11 96 825 133 755
Summa materiella anldggningstillgangar 44 709 503 45 231 127
Summa anlédggningstillgangar 44 709 503 45 231 127
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 40 000 36 331
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 101 832 32935
Summa kortfristiga fordringar 141 832 69 266
Kassa och bank

Kassa och bank 3933814 4 226 069
Summa kassa och bank -3933 814 4 226 069
Summa omséttningstillgangar 4 075 646 4 295 335
SUMMA TILLGANGAR 48 785 149 49 526 462
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 18 333775 18333 775
Upplatelseavgifter 4108 750 4 108 750
Fond for yttre underhall 250 624 183 424
Summa bundet eget kapital 22 693 149 22 625 949
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5 258 918 -5 563 694
Arets resultat 23 357 371976
Summa fritt eget kapital -5 235 561 -5191 718
Summa eget kapital 17 457 588 17 434 231
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 13 29 690 318 30 543 318
Summa langfristiga skulder 29 690 318 30 543 318
Kortfristiga skulder :
Ovriga skulder till kreditinstitut 13 801 500 750 000
Leverantdrsskulder 249 193 220 936
Skatteskulder 177 446 174 668
Ovriga skulder 8 351 2252
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 14 400 753 401 057
Summa kortfristiga skulder 1637 243 1548 913
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 48 785 149 49 526 462
VAN
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allméanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 100
-Inventarier, verktyg och installationer 5
Definition av nyckeltal
Nettoomséttning )
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.
Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fore extraordinéra intakter och kostnader.
Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt i férhallande till
balansomslutningen.
Not 2 Nettoomsattning per rorelsegren och geografisk marknad
Nettoomsittning

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostader 3 367 407 3361707
Hyresintakter bostader 483 024 500 619
Hyresintakter p platser 89 015 82 203
Kabel TV 38 400 38 250
Ovriga intakter 35579 29 396
Summa 4013 425 4012175
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Ovriga intakter - 2741
Summa - 2741
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2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Reparationer och underhall 627 920 424 777
Fjarrvarme 476 847 499 229
El 370 415 384 137
Vatten 414 001 400 590
Sophamtning 100 505 101 799
Fastighetsforsakring 67 527 59 592
Fastighetsskotsel 243 653 212 141
Snorojning 56 395 31746
Kabel TV 89 160 83 800
Fastighetsskatt 89 408 91 711
Férbrukningsinventarier och -material 5350 8 858
Ovriga tjanster 185 805 86 431
Ovriga kostnader 24 721 25 502
2751707 2410 313
Not 5 Anstallda och personalkostnader
Personal
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Medelantalet anstallda - -
Summa - =
Not 6 Personalkostnader
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvode 108 750 90 000
Sociala kostnader 30 894 26 008
139 644 116 008
Not 7 Avskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstiligangar
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Byggnader och mark 526 657 526 587
Inventarier, verktyg och installationer 36 930 36 930
Summa 563 587 563 517
Not 8 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Réanteintakter, dvriga - 3 026
Summa - 3 026
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Réantekostnader, dvriga 535 130 556 128
Summa 535130 556 128
Not 10 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 52 658 739 52 658 739
-Nyanskaffningar 41 963
52 700 702 52 658 739
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -7 561 367 -7 034 780
-Arets avskrivning enligt plan -526 657 -526 587
-8 088 024 -7 561 367
Redovisat varde vid arets slut 44 612 678 45 097 372
Taxeringsvarde byggnader: 39 128 000 45 247 000
Taxeringsvarde mark: 16 400 000 15 400 000
Vid arets slut 55 528 000 60 647 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 318 955 318 955
Vid arets slut 318 955 318 955
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -185 200 -148 270
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -36 930 -36 930
Vid arets slut -222 130 -185 200
Redovisat varde vid arets slut 96 825 133 755
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetald medlemsavagift - 2875
Forutbetalt bredband 21 991 21650
Forutbetald forsakring 76 908 5417
Forutbetald bankavggift 1550 1250
Upplupen intékt, parkering 1383 1743
101 832 32935
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Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31
Belopp varmed skuldposten forvantas betalas inom ett ar efter balansdagen 801 500
Belopp varmed skuldposten forvantas betalas mellan ett och fem ar efter balansdagen 3 206 000
Belopp varmed skuldposten férvantas betalas
efter mer an fem ar efter balansdagen 26 484 318
30 491 818
Stéllda sédkerheter for skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 32 650 000 32 650 000
32 650 000 32 650 000
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda avgifter 253 430 242 822
Upplupen ranta 26 764 25 852
Sociala kostnader 2 547 2073
Fjarrvarme 50 597 54 000
El 34 930 40 906
Redovisning 6 206 4 368
Sophamtning 23 644 25 659
Revision - 5000
Ovriga upplupna kostnader 2635 377
400 753 401 057
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Underskrifter
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